KUPNIi SMLOUVA

Prodavajici: JPM Invest s.r.o., ICO 19820771,

sidlem Senovazné nameésti 982/20, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
zastoupena Petrem Melicharkem, jednatelem, €. OP 212992359
na strané jedné (déle jen jako ,prodavajici”)

a

KUPUJICH: 1urneniiiii s s s s a e

na strané druhé (déle jen jako ,kupujici*)

uzavieli nize uvedeného data , v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku (dale jen ,,obéansky zakonik*), v u¢inném znéni, tuto

kupni smlouvu:

(dale jen jako ,smlouva®)

CL L

Predmét smlouvy

1.

CL I

Prodavajici prohlasuje , ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc.¢. St. 21, zastavéna plocha a
nadvofi (jehoz soucasti je budova €.p. 14, Vyso&any), ve k.u. Vysocany u Boru a obci Bor, LV
&islo 815 v katastru nemovitosti vedeném KU pro Plzefisky kraj, KP Tachov (dale také jako
~-predmét prevodu®).

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu do jeho vyluéného vlastnictvi shora
specifikovany ,predmét prevodu® a to za nize ujednanou kupni cenu.

Kupuijici prohlasuje , ze se seznamil se stavem pfedmétu pfevodu, v tomto stavu jej pfijima a za
ujednanou kupni cenu kupuje. Kupujici si nevyminil zadné zvlastni vlastnosti predmétu
prevodu.

Pfedmét pfevodu se prevadi véetné vSech na ném zfizenych pfipojek inzenyrskych siti, {j.
zejména studny, kanalizace, energeticka a jind vedeni, k nimZ ma vlastnické &i spoluvlastnické
pravo prodavajici.

Kupni cena, splatnost a zpusob platby

1.

Dohodnuta kupni cena pfedmétu pfevodu &ini dle ujednani smluvnich stran ................... -Ké
(SIOVY e korun Ceskych)

Cela castka ve vysi sjednané kupni ceny byla kupujicim poukazana pfed uzavienim této
smlouvy do spravy S , notare , se sidlem
............................................... JC: .........................,(dé&le jen ,,NotaF*)

Kupuijici se s prodavajicim dohodl, Ze prostiedky sloZzené do uschovy u Notafe budou vyplaceny
notafem prodavajicimu po predlozeni potvrzeni o zapisu kupujiciho na list vlastnictvi jako



CL 1.

PROHLASENi SMLUVNICH STRAN

1.

Prodavajici prohlasuje , ze:

- je vyluénym vlastnikem pfedmétu pfevodu,

- vesSkeré nabyvaci tituly k pfedmétu pfevodu jsou platné , nemaji zadné pravni vady,
veskeré povinnosti z nich plynouci byly fadné splnény a neni tedy mozné od nich
odstoupit;

- prodavajici si neni védom zadnych vlastnickych prav a naroku tfetich osob ve vztahu
k pfedmétu pfevodu;

- pfedmét pfevodu je prodavan ve stavu odpovidajicim jeho opotfebeni a prodavajicimu
nejsou znamy zadné vady na néz by mél byt kupujici upozornén, vyjma vad zminénych
v této smlouvé.

- na predmétu pfevodu nevazne zadné vécné bfemeno , zadné zastavni pravo, Zzadné
dluhy, jiné pravo ve prospéch tfetich osob ani Zadné jiné pravo &i povinnost , které by
vlastnické pravo k predmétu pfevodu omezovalo (napf. predkupni pravo, vyhrada
zpétné koupé, vyhrada vlastnického prava, apod.)

- pfedmét pfevodu nebyl vlozen do zakladniho kapitalu zadné obchodni spoleénosti

- v pfedmétu pifevodu se nenachazi rodinnd domacnost Zadného z prodavajicich

Prodavajici kupujiciho informoval, Ze pfedmét pfevodu je zatizen témito vadami: Rodinny

dum je v poslednich letech neuzZivany, bez provadéné udrzby a oprav, ke dni ocenéni

neuZivatelny. Patrna vihkost zdiva a omitek s dopadem do poskozeni vnitfnich i vnéjsich
omitek, dfevéné okna dozila, v éasti odstranény prkenné podlahy, odstranén kotel UT,
objekt zakouren zplodinami z nefunkéniho kotle, ktery je odstranén, predpoklad
nefunkénosti elektroinstalace a rozvodu vody, bojler zfejmé rovnéz nefunkcni, lokalni
poskozeni stfesni krytiny (popis vad je uveden na zakladé Odborného vyjadreni o cené ,¢.

2503153, ktery vypracoval Petr Polak, odhadce znalecké kancelafe XP invest, s. r. 0.)

Kupujici prohladuje, Ze byl prodavajicim seznéamen se skutecCnosti, Ze pfevadéné

nemovitosti tvofi stavba starSiho data vystavby, kolaudovana pfed 1. lednem 1947, a Ze s

ohledem na stari a charakter stavby smluvni strany dohodou konstatuji, Ze prikaz

energetické naroc¢nosti budovy (PENB) nebyl ke dni uzavreni této smlouvy predlozZen,
pficemz kupujici bere na védomi, Ze se nemovitost pro tcely této smlouvy povazZuje za

zarazenou do energetické tridy G.

Kupujici prohladuje, Ze si nemovitosti dukladné prohléd|, seznamil se s pravnim i faktickym

stavem nemovitosti, ktery odpovida jejich stafi, mife opotrebeni a dlouhodobému uzivani, a

Ze je mu znam jejich technicky stav, pficemzZ bere na védomi, Ze se jedna o nemovitosti ve

stavu vyZadujicim kompletni rekonstrukci, a nebude v budoucnu uplatriovat Zadné vady

vyjma téch, které prodavajici vyse svym prohlaSenim vyslovné vyloucil, a nemovitosti ve
stavu, v jakém se nachazeji ke dni podpisu této smlouvy, pfevezme do svého viastnictvi.

Kupujici dale vyslovné prohladuje, Ze:

byl seznamen s tim, Ze technicky stav nemovitosti muze vykazovat skryté vady odpovidajici
stari a zpdsobu uzivani nemovitosti, véetné vad konstrukénich, statickych, vihkostnich,
izola¢nich, rozvodd inZenyrskych siti, technického zarizeni budovy, a tyto skute¢nosti bere
na védomi a akceptuje,

nemovitosti kupuje jako celek ve stavu v jakém se aktualné nachazi, a to vcetné vsech jejich
zjevnych i skrytych vad, s vyjimkou téch, které prodavajici vyslovné uved| jako neexistujici,
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CLIV.

mél dostateény ¢asovy prostor a moznost zajistit si odborné posouzeni technického stavu
nemovitosti, véetné posouzeni stavebné-technického, pravniho i funkéniho, a této moznosti
vyuzil nebo védomé nevyuZil,

bere na védomi, Ze prodavajici neposkytuje Zadnou zaruku ohledné skuteéné vymeéry
nemovitosti, a to ani ve vztahu k udajim uvedenym v prohlaSeni viastnika nebo v katastru
nemovitosti, pficemz kupujici mél moznost si vyméry samostatné ovérit a tuto moznost
vyuzil nebo védomé nevyuZil,

bere na vedomi, Ze k nemovitostem se nedochovala uUplna projektova ani stavebné-
technickéa dokumentace, a tuto skute¢nost nepovaZuje za vadu nemovitosti ani za skrytou
vadu,

bere na védomi, Ze prodavajici neposkytuje Zzadné zaruky ohledné souladu stavebniho,
technického ¢&i uZivaciho stavu nemovitosti s vefejnopravnimi predpisy (zejména
stavebnimi), ani ohledné existence ¢i uplnosti pfislusnych povoleni, kolaudaci ¢i jinych
rozhodnuti, a kupujici tuto skutecnost vyslovné akceptuje,

nebude po prodavajicim v budoucnu poZadovat zadnou nahradu ¢i slevu z kupni ceny z
duvodu jakéhokoli nesouladu skuteéného stavu nemovitosti s jejich evidovanym stavem,
technickym stavem nebo pravnim stavem, s vyjimkou pfipadud, kdy by prodavajici uved!
nepravdivé skutecnosti v této smlouve.

se ve smyslu § 1916 odst. 2 obéanského zakoniku vzdavéa prava z vadného plnéni v
rozsahu vad odpovidajicich stari, technickému stavu a opotfebeni nemovitosti, jak byly
popsany v této smlouvé, a to v maximalnim rozsahu, ktery pravni pfedpisy pripoustéji.
bere na védomi, Ze prodavajici neposkytuje Zadné zaruky ohledné geologickych pomérd,
podlozi, vyskytu spodni vody, radonu Ci jinych prirodnich viiva, a Ze tyto skuteénosti
nepovaZuje za vady nemovitosti,

bere na védomi, Ze prodavajici neposkytuje zadné zaruky ohledné existence,
kapacity, funkénosti ani pravniho stavu inZenyrskych siti, zejména dodavky vody, odvodu
odpadnich vod, elektrické energie i jinych médii,

bere na védomi, Ze naklady na opravy, rekonstrukci a uvedeni nemovitosti do
uzZivatelsky zpusobilého stavu mohou byt zna¢né a obtizné pfedvidateiné, a tuto skutec¢nost
plné akceptuje.

Kupuijici prohlasuje , ze mu neni znamo, Ze by proti nému bylo v okamziku podpisu této
smlouvy vedeno néjaké insolvenéni , exekuéni ani jiné fizeni, které by ucel této smlouvy
zmafilo nebo mohlo zmafit. V pfipadé Ze by se nékteré z téchto prohlaseni kupujiciho
ukazalo pop podpisu této smlouvy jako nepravdivé, ma prodavajici pravo od této smlouvy
odstoupit.

Prodavajici a kupujici prohlasuji, ze do vkladu vlastnického prava k pfedmétu pfevodu do
katastru nemovitosti jsou svymi smluvnimi projevy vazani.

Kupuijici prohlasuje , ze se ve smyslu ust. § 980 az 986 ob&anského zakoniku seznamil
s aktualnim stavem zapisli o pfedmétu pfevodu v katastru nemovitosti , ktery je veden
pfislusnym katastralnim Gfadem , a Ze proti t€émto zapisim nevznasi Zadné namitky.
Smluvni strany prohlasuji, ze si nesjednali zadna vedlejSi ujednani pfi kupni smlouvé ve
smyslu ust. § 2132 a nasl. Ob¢anského zakoniku

DalSi ujednani a prohlaseni smluvnich stran

1.

Smluvni strany se dohodly , Ze na kupujiciho spolu s pfevodem vlastnického prava
k pfedmétu prfevodu nepfechazi dluhy zajisténé predmétem pFevodu a vaznouci na
predmétu pfevodu; smluvni strany timto vyluc€uji uplatnéni domnénky zakotvené v ust. §
1888 odst.2 obanského zakoniku



2. Prodavajici se zavazuje , ze pfedmét prevodu dle této smlouvy az do okamziku vkladu
vlastnického prava k pfedmétu pfevodu ve prospéch kupujiciho nebo az do okamziku
zaniku této smlouvy nepfevede na tfeti osobu, nezatizi zastavnim pravem , vécnym
bfemenem, najmem, dluhy ¢i jinak nezhorsi pravni nebo fakticky stav pfedmétu prevodu
nebo jinak nezmafi naplnéni ucelu této smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti
prodavajicim je kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit; to neplati , dojde li k zatizeni
pfedmétu pfevodu nebo k jinému omezeni vlastnického prava k pfedmétu pfevodu se
souhlasem kupujiciho nebo na jeho zadost

3. Vlastnické pravo a povinnost k placeni pfislusnych dani a poplatkd na kupujiciho pfejde
dnem vkladu vlastnického prava v jeho prospéch do katastru nemovitosti. Nebezpedci
Skody a nebezpedi nahodilé zkazy pfedmétu pfevodu na kupujiciho pfejde dnem predani a
prevzeti pfedmétu pfevodu. Pfedani pfedmétu pfevodu bude provedeno nejpozdéji do
deseti pracovnich dnli po uhradé kupni ceny. Konkrétni termin pfedani predmétu prevodu
kupujicimu bude uréen prodavajicim. Pfedani pfedmétu pfevodu kupujicimu provede
prodavajici, nebo osoba jim zmocnéna. Prodavajici prohlasuje, Zze kupujicimu okamzité
uhradi vSechny jim zaplacené dané a poplatky vztahujici se k pfedmétu pfevodu .pokud by
byly pfisluSnym organem vyméfeny za obdobi pfed dnem pfevodu vlastnického prava
k pfedmétu pfevodu na kupujiciho.

4. Pokud by pfislusné katastralni pracovisté zamitlo navrh na vklad vlastnického prava dle
této smlouvy. Zastavilo fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho k pfedmétu
pfevodu do katastru nemovitosti nebo vyzvalo u€astniky k dopInéni €i opravé této smlouvy,
jsou uc&astnici povinni poskytnout si veSkerou soucinnost sméfujici k ndpravé zjisténych
nedostatkd, pfipadné uzavfit novou kupni smlouvu , bude-li to nutné a mozné k odstranéni
vad, pro které byl navrh zamitnut, fizeni zastaveno, popf. k odstranéni pfekazky povoleni
vkladu. Nedojde-li k poskytnuti Fadné soucinnosti kterékoliv ze smluvnich stran do 30 dni
ode dne , kdy bylo smluvnim strandm doru¢eno zamitavé rozhodnuti katastralniho ufadu,
popfF. neposkytne-li smluvni strana soucinnost k odstranéni pfekazky povoleni vkladu ve
Ih(ité uvedené ve vyzvé katastralniho Ufadu ,je druha smluvni strana opravnéna od této
smlouvy odstoupit ; pravo na nahradu Skody neni odstoupenim dotéeno. Dojde-li
k opakovanému zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy, maji pravo
odstoupit ob& smluvni strany; toto naposledy uvedené opravnéni v3ak nema smluvni
strana , ktera poruSenim svého zavazku zavinila zamitnuti navrhu na vklad.

5. Prodavajici se zavazuje pfedat pfedmét prfevodu kupujicimu nejpozdéiji do 15 dni po té,
kdy prodavajicimu bude uhrazena kupni cena. V pfipadé prodleni prodavajiciho se
splnénim této povinnosti je kupujici opravnén do pfedmétu prodeje vstoupit. Termin
pfedani pfedmétu pfevodu ur€i prodavajici. Pfedani pfedmétu pfevodu kupujicimu
provede prodavajici, nebo osoba jim zmocnéna.

6. Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti provede kupujici a to do 10 dnd,
po podpisu této smlouvy.

7. Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad vlastnického prava hradi kupuijici.

8. Naklady spojené s uschovou kupni ceny u notafe hradi kupujici.

CL V.
Zavérecna ustanoveni

1. Na zakladé této smlouvy provede Katastralni pracovisté v Tachové na pfislusny list
vlastnictvi v katastru nemovitosti vklad vlastnického prava k pfedmétu pfevodu ve
prospéch kupujiciho.

2. Pfipadna neplatnost nebo neucinnost jednotlivych ujednani v této smlouvé obsazenych
neni dle dohody smluvnich stran na Ujmu platnosti ¢i ucinnosti ostatnich ujednani této
smlouvy. Smluvni strany vyvinou vedkeré Uusili , aby dotlena ustanoveni nahradily



Prodavajici

ustanovenim platnym a vynutitelnym , které svym smyslem a u¢elem v nejvy$Si mozné
mife odpovida dotéenému ustanoveni , lez-li to po nich s ohledem na divod neplatnosti
spravedlivé pozadovat.

Tuto smlouvu Ize ménit & doplfiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi prodavajicim
i kupujicim.

Tato smlouva je vypracovana ve tfech vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi prodavajici
a kupujici a zbylé vyhotoveni bude slouZit jako pfiloha k navrhu naa vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti.

Smiluvni strany po precteni této smlouvy prohlasuji , ze smlouva byla sepsana
srozumitelng, bez natlaku na nékterou ze stran, nikoliv v tisni ani za jinak jednostranné
vyhodnych podminek a Ze souhlasi s jejim obsahem , na dikaz ¢ehoz pfipojuji své
podpisy.

Kupujici



